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— Hallbara obligationer

Hemso ar Nordens forsta emittent av hallbara obligationer.
Totalt emitterat belopp sedan 2016 ar 12,9 miljarder kronor.

Forst i Norden

Hemso emitterade som forsta nordiska bolag en hall-
bar obligation 2016, vilket banat vag for fortsatta
emissioner i hallbara obligationer. Under 2023 har
Hemso emitterat ytterligare atta hallbara obligationer,
till ett totalt emitterat varde om 3 725 mkr. Likviden
anvandes uteslutande till hallbara investeringar och
fastigheter. Som bas fér Hemsos hallbara obligationer
finns ett hallbart ramverk som tydligt visar vilken typ
av projekt och fastigheter som kan finansieras. Hemso
var forstiNorden att inkludera investeringar i social
hallbarhet som en del av ramverket. Ramverket finns i
sin helhet pa hemso.se. Hemsos hallbara obligationer
arnoterade pa EURONEXT ESG Bond list—en sam-
lingsplats av ESG-obligationer (gréna, hallbara, bla
och hallbarhetsrelaterade obligationer) noterade pa
EURONEXT.

Hemsos vision ar att starka ryggraden i samhallet.
De fastigheter vi utvecklar och férvaltar har stor inver-
kan pa samhéllet. Hemsos affarsidé ar att hallbart dga,
forvalta och utveckla samhaéllsfastigheter. Det innebar
attvara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsagare
som ialla delar avverksamheten bedriver ett hallbart
foretagande inom ramen fér FN:s globala hallbarhets-
mal, Agenda 2030.

Hemsos fastigheter ar en del av samhallets infra-
struktur och vi skapar med vara lokaler forutsatt-
ningar for bland annat utbildning, vard och ratts-

vasende, verksamheter som alla ér grundlaggande
for ett hallbart samhalle.

Kvalificerade projekt
Enligt Hemsds ramverk for hallbara obligationer ska
likvid fran emissionerna anvandas till att finansiera
miljocertifierade byggnader, investeringar i energi-
effektivitet eller sociala investeringar i féljande
kategorier:
1. Gronaoch hallbara byggnader
2. Energieffektivisering
3. Socialainvesteringar:

a. Skolor

b. Aldreboenden

4. Fornybarenergi

Allokeringen under 2023 skedde enbart mot befintliga
fastigheter. Ett belopp motsvarande emissionsbelop-
pet anvands for att finansiera hallbara tillgangar enligt
ramverket for hallbar finansiering. Hela det upplanade
beloppet har férdelats till befintliga grona, sociala och
hallbara tillgangar och darmed &r saldot pa Hemsos
hallbara konton noll.

Utlatande fran Sustainalytics
Analysinstitutet Sustainalytics har granskat Hemsos
hallbarhetsarbete och villkoren i det upprattade ram-
verket. Sustainalytics anser att Hemsds hallbarhets-

Hallbarhetsrapportering

Finansiella rapporter

arbete star sig mycket vél i fastighetssektorn och att
bolaget &r vél positionerat for att emittera hallbara
obligationer som inkluderar miljo- och sociala hallbar-
hetsaspekter. Sustainalytics styrker att de kategorier
avinvesteringar som ramverket omfattar bidrar till
okad hallbarhet. Las Sustainalytics utlatande pa
hemso.se.

Exempel pa finansierade projekt

Aldreboende i Taby
Hemso harindra samarbete med Taby kommun utveck-
lat dldreboendet Johannas tradgard (Bylegard 37).

Det nya dldreboendet har nio avdelningar och 86
lagenheter. For att tillvarata fastighetens kvaliteter
bevarade vioch rustade upp en gammal dppellund.
Har kan de aldre vistas ute i en naturlig och rofylld
miljo bland traden. Pa tomten finns ocksa en bagar-
stuga fran 1700-talet som skanker karaktar.

Innemiljon praglas av en lugn och rofylld fargsatt-
ning som bidrar till den hemlika kanslan. | korridorerna
finns tavlor med motiv fran Stockholm och Téaby sa att
de boende kannerigen sigisin hemkorridor. Boendet
ar utformatitre plan med tre flyglar och ett gemen-
samt trapphus i mitten. | suterréangvaningen inryms
personalutrymmen och logistik.

Byggnaden ar certifierad enligt Miljobyggnad Silver
och har solceller pa taket.

Hemsos ars- och hallbarhetsredovisning 2023 @ 113

Aldreboende i Borlinge

Vart dldreboende Gyllegarden i Borldnge (Gylle-
hemmet 2) har 54 lagenheter och ligger i ett natur-
skont omrade tva kilometer utanfér Borlange
centrum. Pa garden finns odlingslador, promenad-
strak, lekplats och grill.

De ytor som ar gemensamma med trygghets-
boendet och forskolan i samma fastighet ar tankta
som en gron oas som ska uppmuntra till gemenskap
mellan generationerna. Det finns dven tva gemen-
samma terrasser mellan huskropparna. Byggnaden ar
certifierad enligt Miljobyggnad Silver. Inflyttningen
skedde under varen 2023.
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Andel allokerat belopp per kategori

Tillskapade
Kategori Fastighet Belopp, mkr Certifieringsniva Fastighetstyp Atemp, m? MWh/ar kWh/m? tCOe/ar  kgCO,e/m? pLatger n Kategori Belopp, mkr Andel, %
Hallbart Anoraken 1 317 Miljobyggnad Silver Aldreboende 11564 916 79 3 0 144 Gront 4075 35
Hallbart Boden 56:51 262 Miljobyggnad Silver Aldreboende 10165 677 67 2 0 126 Hallbart 7596 65
Hallbart Bylegard 37 120 Miljobyggnad Silver Vard 5623 169 30 2 0 86 Summa 11671 100
Hallbart Faunan1 230 Miljobyggnad Guld Aldreboende 6060 230 38 3 1 92
Hallbart Giffeln 1 305 Miljobyggnad Silver Aldreboende 7237 602 83 41 6 80
Hallbart Gyllehemmet 2 250 Miljobyggnad Silver Aldreboende/Trygghetsboende 9181 587 64 40 4 142/47
Hallbart Krusmyntan 1 205 Miljobyggnad Silver Aldreboende 4443 171 38 2 1 63
Hallbart Képingeskolan 120 Miljobyggnad Silver Skola 7875 544 69 14 2 860
Gront Lanuy, Tyskland 2 1100 LEED Gold & DGNB Gold Utbildning 16563 3640 220 2030 123 -
Hallbart Medicinaren 252 1450 Miljobyggnad Silver Skola/universitet 26096 3943 151 81 3 500
Hallbart Néaden 1 135 Miljobyggnad Silver Aldreboende 3787 141 37 2 1 54
Hallbart Patienten 1 1049 Miljobyggnad Guld Vard 29579 2753 93 114 4 -
Hallbart Perintokuja 14, Vantta 200 LEED Gold Aldreboende 7124 865 121 236 33 -
Hallbart Pilehallen 100 Miljobyggnad Silver Skola/idrottshall 3941 281 71 7 2 -
Hallbart Romberga 23:54 150 Miljobyggnad Silver Aldreboende 4364 274 63 5 1 54
Hallbart Sandarna 26:2 492 Miljobyggnad Silver Skola/Aldreboende 12907 738 57 48 4 388/100
Hallbart Satakunnankatu 23 800 BREEAM Very Good Skola/universitet 23155 3553 153 131 6 -
Hallbart Stafvre 11 195 Miljobyggnad Silver Aldreboende 4765 239 50 3 1 116/60
Hallbart Sédra Kalltorp 1 150 Miljobyggnad Silver Aldreboende 10602 878 83 39 4 120
Hallbart Sodra Kalltorp 7 30 Miljobyggnad Silver Aldreboende/Trygghetsboende 3121 157 50 8 2 55 Y Byggnadernas kapacitet att tillhandahalla service till allmanheten
Hallbart Tackeraker 1:228 skola 247 Miljobyggnad Silver Skola 4135 290 70 3 1 400 (eg elevplatser, platser pa aldreboende etc).
Hallbart Verkméstaren 6 & 7 620  Milisbyggnad Silver Skola/universitet 22479 1451 65 2 1 4000 # Utfallet dr inklusive verksamhetsenergi och ej normalérskorrigerad data
. ) o X for varme. Abonnemang star pa hyresgast.
Hallbart Vikhemskolan 170 Miljobyggnad Silver Skola 7970 260 32 4 0 800 3 Utfallet &r inklusive verksamhetskyla.
Summa 8696
Allokeringar under Hemsés hallbara ramverk (fran och med februari 2023)
Kategori Fastighet Belopp, mkr Certifieringsniva Fastighetstyp Atemp, m? MWh/ar kWh/m? tCoe/ar  kgCO,e/m?
Gront Hallen 4 150 BREEAM In-use Verygood  Aldreboende 7298 414 57 3 0
Gront Borgaren 18 225 Utbildning 15371 1503 98 33 2
Gront Halsan 3 130 Vard 6151 500 81 25 4
Gront Konstantinopel 6 70 Aldreboende 3979 342 86 43 11
Gront Gustavsborg 2 600 Skola/universitet 22576 2039 90 82 4
Gront Lindholmen 36:1 170 Miljobyggnad Silver Vard 5278 383 73 21 4
Gront Banslatt 1 210 Vard 10774 939 87 29 3
Gront Dona 1:38 270 Skola 9720 555 57 14 1
Gront Béllsta 2:1087 150 Skola 4269 334 78 3 1
Gront Sicklaén 12:9 130 Aldreboende 5077 213 42 3 1
Gront Ekeby 2:275 50 Aldreboende 3377 332 98 3 1
Gront Befastningskullen 70 Skola 4235 332 79 2 1
Gront Valsatra 3:10 210 BREEAM In-use Verygood  Aldreboende 7581 571 75 73 10
Gront Reparatdéren 5 90 Rattsvdsende 3313 240 73 9 3
Gront Ostra daggrosen 1 23 Aldreboende 4384 277 63 11 3
Gront Skjutfaltet 9 127 Aldreboende 7393 489 66 23 3
Gront Kopparormen 4 40 Réttsvasende 6425 336 52 4 1
Gront Klockarkarleken 3 45 Aldreboende 4921 296 60 14 3
Gront Akka 8 90 Vard 4956 239 48 10 2
Gront Krokslatt 147:2 75 Aldreboende 4046 331 82 20 5
Gront Krokslatt 35:14 50 Skola 8554 605 71 35 4
Summa 2975





