Rapportering
— Hallbara obligationer

Hemso emitterade under aret Nordens forsta hallbara obligation.
Emitterat belopp ar 1 000 mkr.

Forst i Norden

Den 30 maj emitterade Hemso som forsta
nordiska bolag en hallbar obligation. Emit-
terat belopp uppgick till 1 000 mkr. Lik-
viden kommer uteslutande att anvandas
till hallbara investeringar och fastigheter.
Som bas for Hemsos hallbara obligation
finns ett ramverk som tydligt visar vilken
typ av projekt och fastigheter som kan
finansieras. Hemso var forst i Norden att
inkludera investeringar i social hallbarhet
som en del av ramverket.

Likviden fran Hemsos forsta hallbara
obligation kommer att anvandas till tre
kategorier av hallbarhetsprojekt, miljo-
certifiering av nyutvecklade fastigheter,
investering i utemiljon for en skola samt
omstallningsprojekt for att skapa bostader
till ensamkommande flyktingbarn.

Obligationen ar noterad vid Nasdaq
Stockholm Sustainable Bond List. Ett
marknadssegment for hallbara obli-

gationer som stéller sarskilda krav pa
obligationer som ska noteras pa mark-
nadsplatsen.

Kvalificerade projekt
Likviden fran de hallbara obligationerna
far anvandas till att finansiera miljocerti-
fierade fastigheter, investeringar i energi-
effektivitet eller sociala investeringar i
foljande kategorier:
1. Utveckling eller forvarv av nya
fastigheter
2. Befintliga miljocertifierade fastigheter
3. Minskad energiforbrukning i befintliga
fastigheter
4. Sociala investeringar i foljande
kategorier
a. Utbildningslokaler
b. Aldreboenden
c. Omstallningsprojekt for att skapa
bostader till flyktingar

Sociala investeringar far utgéra maximalt
10 procent av den totala likviden. Alloke-

ringen skedde enbart till nya projekt men
framdéver ar ambitionen att bade nya och
gamla projekt kan finansieras.

Ramverket finns i sin helhet pa hemso.se

Utlatande fran
Sustainalytics

Analysinstitutet Sustainalytics har
granskat Hemsos hallbarhetsarbete
och villkoren i det upprattade ramver-
ket. Sustainalytics anser att Hemsos
hallbarhetsarbete star sig mycket val i
fastighetssektorn och att bolaget ar val
positionerat for att emittera hallbara
obligationer som inkluderar miljo- och
sociala hallbarhetsaspekter. Sustainaly-
tics styrker att de kategorier av investe-
ringar som ramverket omfattar bidrar till
okad hallbarhet.

Las Sustainalytics utlatande pa hemso.se



Exempel pa finansierade
projekt

Grenverket — Social investering

i utemiljéo

Grenverket i Lund inrymmer verksam-

heter inom primart skola, vard och

omsorg samt dven moderna kontor, butiks-
hotell och en for omradet gemensam
skolrestaurang. Utemiljoerna i utveck-
lingsprojektet Grenverket har utformats

i syfte att framja inlarning och minska

stress. Utgangspunkten i projektet har

varit den miljopsykologiska forskningen
som bedrivs via SLU (Alnarpsmodellen).

Investerat belopp uppgar till 15,2 mkr och

har anvants till:

e Belysning for 6kad sékerhet, trygghet
och trivsel dar sarskild hdansyn tagits
till djurlivet i omradet.

o Aterplantering och komplettering av
vaxtarter.

e Planering av gronska i horisontal-
respektive vertikalled. Till exempel
utgor traden skydd for solen och
buskar fungerar som ljuddampare
invid fasader.

Odlingskarl ger mojlighet for skolorna
att fordjupa den naturvetenskapliga

undervisningen kring odling och ekologi.

* Platser for aktivitet saval som vila;
sittplatser, hangmattor, vaxthus,
naturhagn, bordtennisplan, basket och
fotboll.

¢ Val av markmaterial och lekredskap
har gjorts med hansyn till tillganglig-
het, langsiktig hallbar drift, permea-
bilitet, robusthet samt framjandet av
naturlig gronska.

En sarskild avlamningsplats for
hdmtande och lamnande foréldrar har
skapat sdkrare trafikfloden i anslutning
till skolan.

Qr-slinga har utformats for att upp-
muntra rorelse och inhdmta information
om vaxter, djurliv och kulturhistoria.

Grenverket — Certifiering
Miljébyggnad Silver
Byggnaden ar certifierad enligt Miljo-
byggnad Silver och investerat belopp
uppgar till 674,6 miljoner kronor. For att
sakerstélla den samlade nivan silver har
en rad olika atgarder har vidtagits inom
omraden som exempelvis:

e Energieffektivisering genom tillaggs-
isolering, fonsterbyten, omfogning av
fasad, ny takbeldaggning samt moderna
tekniska system.

Inomhusklimat och luftkvalitet genom
fokus pa dagsljus, ventilationsstandard
och behovsstyrning samt kontroll av
luftkvalitet. Nya pabyggnadselement
har exempelvis mojliggjort okat
dagsljusinslapp i byggnaden och en
forbattrad tillganglighet.

e Omfattande sanering av miljofarligt
material sasom exempelvis PCB,
asbest och bly.

¢ Materialval mha SundaHus, A, B och
C+ vilket innebar att materialvalen
ar gjorda med hansyn till miljé- och
halsopaverkan.

e Ljudmiljo med fokus pa luftljudsisole-
ring och ljud fran installationer samt
bullerddmpande materialval i golv
och tak.

Medicinaren 23 — Certifiering
Miljébyggnad Silver
Den forsta byggnaden av tva i ett ut-
bildnings- och forskningscenter bredvid
Karolinska Universitetssjukhuset i
Huddinge. | lokalerna samlokaliseras KTH:s
Skola for Teknik och Halsa samt Réda
Korsets hogskola, men aven verksam-
heter fran Karolinska institutet och
Karolinska universitetssjukhuset. Bygg-
naden ar certifierad enligt Miljobyggnad
Silver och investerat belopp uppgar till
300 mkr. For att sdkerstélla den samlade
nivan silver har en rad olika atgarder har
vidtagits inom omraden som exempelvis:
e Ljudmiljo med fokus pa luftljudsisole-
ring och ljud fran installationer
¢ Materialval mha SundaHus, A, B och
C+ vilket innebér att materialvalen
ar gjorda med hansyn till miljé- och
hélsopaverkan.
¢ Inomhusklimat och luftkvalitet genom
fokus pa dagsljus, ventilationsstandard
och behovsstyrning samt kontroll av
luftkvalitet.



Miljocertifiering (kategori 1 & 2)

Kategori Fastighet/projekt Belopp, mkr  Projekt, beskrivning kWh/ar kWh/kvm tCO2/ar kgCO2/kvm
Kategori1 Technology and Health 674,6  Certifiering Miljobyggnad Silver 1592 283 770 31,06 1,5
Kategori1 Grenverket 300 Certifiering Miljobyggnad Silver 7 596 000 mM,6 134,89 1,98
Summa 974,6*
. . . . Avstand till
Sociala investeringar (kategori 4) Antal  Yta/person/ kommunal-
Kategori Fastighet/projekt Belopp, mkr  Projekt, beskrivning platser kvm trafik, km
Kategori 4c Norr 5:10 2,9 Omstéllning till boende for 24 21 0,6
ensamkommande flyktingbarn

Kategori 4c Krakhult 1:61 3,2  Omstallning till boende for 24 30 0,2
ensamkommande flyktingbarn

Kategori 4c Fritsla 14:8 2,9 Omstéllning till boende for 12 53 0,2
ensamkommande flyktingbarn

Kategori 4c Byradirektoren 4 1,4 Omstallning till boende for 25+8-12 46 0,1
ensamkommande flyktingbarn

Kategori 4c Grenverket 15,0 Utformning av utemiljo enligt n/a n/a n/a
miljopsykologisk forskning

Summa 25,4*%

* Uppgiften omfattas av revisorernas bestyrkanderapport.
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